


ネットワークで、物件を活かす・育む

イメージ図

これがオーナーメリット！！

◎物件の収益向上

◎金銭に換算しにくい価値創造

◎見えない長期視野の価値創造

◎入居率の向上

◎退去率の低下

◎オーナーの資産価値向上

◎値下げ競争に巻き込まれない
　独自の価値創造

◎オーナー目線でコスト管理

建物診断のマネージメント

ニーズ適合のマネージメント

建物の寿命には物理的、社会的、経済的寿命

の 3つがあります。入居者ニーズのみに偏る

事無く、専門家の診断を経て、建物の状態を

正確に把握し、冷静な判断を計画に盛り込む

必要があります。

建物は新築直後から劣化が始まり、20年
目頃からは設備機器が老朽化して、設備
の更新が必要となりますが、単なる更新
では原状回復でしかありませんし、新品
ならば良いという訳でもありません。
リニューアル時には、デザインや色も満
足できる入居者ニーズの適合を、低コス
トで行うマネージメントが必要です。

優れた工事をしてくださる会社は沢山あり

ますが、工事後の入居率や入居者満足度の

保証はありません。入居者ニーズ、将来の

ニーズ変化まで読み取りよく練った計画と

マネジメントが必要です。

工事は手段であり、目的ではありません。

目的は、入居者様に気持ち良く居住頂き 

（賃貸でき）賃料を頂ける状態の維持です。

建物生涯にかかる費用をライフサイク
ルコスト（LCC）と言いますが、その累計
を調べてみると、新築時の建設費より大

きくなります。

建物の寿命を60年と考えると、運用段
階にかかるLCC、をマネージメントしな

がら建物を維持していくことで、相当な

コスト節減効果が見込めます。

ライフサイクルコストの
マネージメント
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